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1.  ZAKLADNi UDAIJE

1.1. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev: UZEMNI STUDIE HRADEK, PLOCHA 750

Stupeni: UZEMNI STUDIE, UZEMNE PLANOVACi PODKLAD

Objednatel: Obec Hradek

Pofizovatel: Obecni Ufad Hradek

Projektant: Ing. arch. Ales Palacky, autorizovany architekt,
Venclikova 482/63, 700 30 Ostrava

Datum: 06 /2018

Resené uzemi

Uzemni studie fe$i Uzemi vymezené v Uzemnim planu Hradek jako zastavitelnd plocha Z50,
vCetné souvisejiciho Uzemi a vazeb na SirSi zajmové Uzemi. Plocha Z50 je Uzemnim planem urcena
k provéreni dalSiho vyuZziti Uzemni studii. Plocha Z50 je uzemnim planem vymezena k vyuZiti SO —

plochy smiSené obytné. Dotéené Uzemi se nachazi v severovychodni ¢asti obce, pfirozené navazuje na
stavajici zastavéné Uzemi. Zastavitelnd plocha Z50 ma dle izemniho planu rozlohu 4,49 ha.

Re$ené Uzemi, zastavitelnd plocha Z50, se nachazi v katastralnim Gzemi Hradek (okres
Frydek-Mistek; 647357).

Vytez z vykresu 2. Hlavni vykres — Uzemni plan Hradek, Gplné znéni po zméné ¢. 1



1.2. MAIJETKOVE VZTAHY V UZEMi NA PODKLADU AKTUALNi KATASTRALNI MAPY

Majetkové vztahy v Uzemi k datu 10.05.2018 dle stavu v katastru nemovitosti (www.cuzk.cz):

Pavt:celnl Vymfra Druh pozemku Vlastnické pravo
cislo (m?)
1427/13 1010 sahrada SJM Heczko Roman a Heczkovd Michaela, €. p. 454, 73997
Hradek
1428/1 1247 orna plda Novdakova Anna, €. p. 166, 73997 Hradek
1428/2 183 trv;Z&r;vm Novakova Anna, €. p. 166, 73997 Hradek
1429 63 trvgl(;/rzr;vm Turon Jaroslav, Turofiova Véra Ing., €. p. 460, 73997 Hradek
1430/1 1315 orna plda Turon Jaroslav, Turofiova Véra Ing., €. p. 460, 73997 Hradek
1432/4 | 721 ”"Sg’rgsat"”' Novékova Anna, &. p. 166, 73997 Hradek
1433/4 | 2085 ”"Sg’rgsat"”' Nogové Danuge, &. p. 257, 73997 Hradek
1433/5 679 trv;Z&r;vm Szotkowska Andrea, €. p. 217, 73997 Hradek
1433/6 719 trvaly travni SJM Noga Stanislav a Nogova Danuse, €. p. 257, 73997
porost Hradek
1433/21 | 91 trvaly travni | o) Hradek, €. p. 352, 73997 Hradek
porost
1433/22 | 28 trvalytravai | ) Hradek, €. p. 352, 73997 Hradek
porost
1434 1744 orna plda Nogova Danuse, €. p. 257, 73997 Hradek
1435 1730 orna plda Szotkowska Andrea, €. p. 217, 73997 Hradek
1436 86 trvalytravni | ) Hradek, €. p. 352, 73997 Hradek
porost
1437 2902 orna plda Noga Roman Ing., €. p. 257, 73997 Hradek
1438 37g | tvaVtravnl ol o Roman Ing., & p. 257, 73997 Hradek
porost
1440/1 1690 orna pada Pilch Pavel, ¢. p. 15, 73997 Hradek
1440/2 1691 trvaly travni SJMvMusH Libor Ing. a Musilova Nad?a, €. p. 902, 73995
porost Bystrice
1441 97 trvalytravni | o) Hradek, €. p. 352, 73997 Hradek
porost
1442 101 ostatni plocha | Obec Hradek, ¢. p. 352, 73997 Hradek



http://www.cuzk.cz/

Pag;,:fc:m V\(/$:e)ra Druh pozemku Vlastnické pravo
1443 2863 orna plda Kajfosz Anna, €. p. 15, 73997 Hradek
1444 aso | tvAWmavni o goss Anna, & p. 15, 73997 Hradek
porost
1445 608 ”"Sg’rgsat"”' Szotkowska Andrea, &. p. 217, 73997 Hradek
1446 2974 orna plda Szotkowska Andrea, €. p. 217, 73997 Hradek
1447 68 ”"Sg’rgsat"”' Szotkowska Andrea, &. p. 217, 73997 Hradek
1448 97 trvaly travni | SIM Noga Stanislav a Nogova Danuse, €. p. 257, 73997
porost Hradek
1449 82 trvaly travni | SIM Noga Stanislav a Nogova Danuse, €. p. 257, 73997
porost Hradek
1452 2665 trvaly travni Bukva Tom3s, €. p. 789, 73994 Vendryné
porost
1453/1 | 112 ”"zg’rgsat"”' Bukva Tomas, &. p. 789, 73994 Vendryné
1453/2 | 395 | tvaNmawnl o lapo o bradek, & p. 352, 73997 Hradek
porost
1454/1 92 ”"Sg’rgsat"”' Rucka Vladislava, &. p. 248, 73997 Hradek
1454/2 | 27 trvalytravai | oy Hradek, & p. 352, 73997 Hrédek
porost
1455 | 2144 | VAVEANT o k4 Viadislava, & p. 248, 73997 Hradek
porost
1489 137 | Al alova Michaela, & p. 3, 73997 Hradek
porost
1490 | 1478 | vAVwani o oalové Michaela, & p. 3, 73997 Hrédek
porost
1491 78 trvaly travai |y, oalova Michaela, €. p. 3, 73997 Hrédek
porost
1492 101 trv;Zg;vm Rusinkova Olga, Sosnova 363, Dolni Listna, 73961 Tfinec
1493 1622 trv;Zg;vm Rusinkova Olga, Sosnova 363, Dolni Listna, 73961 Tfinec
1494 173 ”"Sg’rgsat"”' Rusinkova Olga, Sosnova 363, Dolni Liétnd, 73961 Tfinec
1495 86 trvaly traval | oy ) pavel, & p. 15, 73997 Hradek
porost
1496 | 1601 | TVAVEANT o pavel, & p. 15, 73997 Hradek

porost




Parcelni | Vymeéra

Sislo (m?) Druh pozemku Vlastnické pravo
1497 122 | vavtavalo o pavel, & p. 15, 73997 Hrédek
porost
1498/1 | 335 | vaAVmaRl oo pavel, & p. 15, 73997 Hrédek
porost
1498/2 140 zahrada Hroncok Milan, Hroncokova Romana, €. p. 547, 73997 Hradek
1499 353 zahrada Hroncok Milan, Hroncokova Romana, €. p. 547, 73997 Hradek

1502 1259 orna plda Sikora Daniel, Prazska 128/8, 73701 Cesky Tésin

trvaly travni

1503 97
porost

Sikora Daniel, Prazska 128/8, 73701 Cesky T&3in

trvaly travni SJM Jezowicz David a JeZowiczova Martina, €. p. 411, 73997

1504/1 1173 porost Hradek

trvaly travni

1504/3 104 porost

Obec Hradek, €. p. 352, 73997 Hradek

trvaly travni

1505 1406
porost

Byrtusova Barbara, Erbenova 806, Staré Mésto, 73961 Tfinec

trvaly travni

1528/3 839 porost

Widenka Pavel, €. p. 2, 73997 Hradek

1528/6 662 orna plda Widenka Pavel, €. p. 2, 73997 Hradek

trvaly travni

1532 205
porost

Widenka Pavel, ¢. p. 2, 73997 Hradek

Pozn.: parcelni Cisla vSe k. 4. Hradek (okres Frydek-Mistek; 647357).
1.3. PREDMET, OBSAH A CiLE RESENi

Uzemni studie fesi efektivni a Gcelné vyuziti tzemi, které tzemni plan uréil k umisténi funkci
smiSeného bydleni s pfedpokladem prevahy rodinnych dom{. Studie je zamérena na feseni zakladniho
plosného a parcelniho funkéniho ¢lenéni, na zajisténi pohody bydleni formou navrhu zasad funkéni
dopravni a technické obsluhy a feSenim verejnych prostranstvi. Celkovy rdz Guzemi je respektovan
navrZenou koncepci prostorové organizace Uzemi a prostorové regulace staveb.

Uzemni studie je neopomenutelnym GUzemné planovacim podkladem, ktery slou#i k ovéfeni
moznosti a podminek zmén v Gzemi a slouZi pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie neni projektovou
dokumentaci ani dogmatickym regulacnim planem, je nastrojem rozhodovani, od néhoZ se lze
v odlvodnitelnych pfipadech odchylit pfi dodrZeni zasad stanovenych Gzemni studii a pfi sou¢asném
dodrzeni zakonnosti, zejména zédkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zadkon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a jeho provadécich vyhlasek, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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Stavebni ufad pfi Uzemnim fizeni vidy porovna navrhovany zamér s feSenim tzemni studie a
v pfipadé pripustné odchylky tuto v izemnim rozhodnuti odlivodni s tim, Ze v odlivodnéni prokaze,
Ze nalezl z hlediska cilG a ukoldi izemniho planovani a vefejnych zajmd vhodnéjsi nebo alespon
rovnocenné reseni k FeSeni, jez obsahuje uzemni studie.



Obsah uzemni studie

A. Textova Cast
B. Graficka ¢ast

1. Problémovy vykres 1:1 000
2. Hlavni vykres 1: 1000
3. Vykres podminek prostorového usporadani 1: 1000
4. Vykres koncepce verejné infrastruktury 1: 1000

Cile Gzemni studie

Cilem uUzemni studie je provéreni organizace Uzemi, zplsobu zastavby, zplsobu vymezeni
verejnych prostranstvi, dopravni a technické obsluhy zajistujicich rovné podminky vsech stran.

Cilem Uzemni studie tedy je:

- Ndavrh funkéniho vyuziti uzemi respektujici koncepci stanovenou tzemnim planem
- NAavrh koncepce verejné infrastruktury
0 navrh koncepce vefejnych prostranstvi, véetné vymezeni minimadlniho rozsahu
téchto prostranstvi
0 navrh koncepce dopravni a technické obsluhy Uzemi respektujici moznosti Uzemi a
platné legislativni a technické predpisy vztahujici se k dané problematice
- NA&vrh zasad Uzemniho a prostorového usporadani tzemi
0 ndvrh déleni pozemk(l — stanoveni zdvaznych hranic pozemk( vymezujicich verejna
prostranstvi a logické ucelené zastavitelné plochy
0 navrh zasad oddélovani stavebnich pozemki
O navrh zasad prostorové regulace Uzemi - vytvareni ulicnich front, uli¢nich /
stavebnich car, zdsady oplocovani, apod.
0 navrh zasad prostorové regulace staveb — plidorysna stopa, vyska zastavby, tvary
stfech, apod.
- Vytvoreni podkladu pro jednani svlastniky pozemkl o koordinaci a konkrétnim vyuZziti
Uzemi, pro feseni vlastnickych vztah( a pro rozhodovani v zemi

1.4. SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

Pro zpracovani Uzemni studie byly pouzity podklady

- Katastrdlni mapa

- Uzemni plan Hradek — Gplné znéni po zméné ¢. 1

- Uzemné analytické podklady SO ORP Jablunkov

- Udaje z katastru nemovitosti — http://www.cuzk.cz

- Prlzkum Gzemi

- Informace spravcu siti

- Informace OU Hréadek

- Informace a nazory majiteld dot¢enych nemovitosti

- Internetové zdroje — maps.google.com, monumnet.npu.cz, www.nature.cz a dalsi

2.  STAVAIJICIi STAV, VYCHOZi PREDPOKLADY
2.1. DUVODY PRO PORIZENIi STUDIE, ZADANIi, VYMEZENI LOKALITY

Uzemni studie je zpracovana na zakladé vymezeni Gzemi pro provéfeni formou Gzemni studie
v platném Uzemnim planu. Dlvodem pro pofizeni Uzemni studie je zajem o rychlé a efektivniho
provéreni moznosti dalsiho vyuZziti lokality a zajem o identifikaci problém v izemi, které by mohly mit
vliv na jeho dalsi vyuziti.



2.2. STAVAIJICi VYUZITi, CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI, LIMITY UZEMI

Redené Uzemi se nachazi v severovychodni ¢asti obce, vychodné od patefni komunikaéni linie —
dopravniho koridoru zahrnujiciho celostatni Zelezniéni trat ¢. 320, silnici I/11 a doprovodnou silnici Il.
tfidy zajistujici dopravni obsluhu obce. Je shodné se zastavitelnou plochou Z50, v zdsadé vypliiuje
rozsahlou vnitfni proluku mezi stavajicimi zastavénymi plochami shodného wvyuZiti. Plocha je
v soucasnosti zemédélsky vyuzivana a je v zasadé pristupna jen pres stavajici okolni zastavbu tvofenou
prevazné rodinnymi domy. Jedna se o mirné svazité Uzemi s dobrymi predpoklady dopravni a
technickou obsluznosti.

Limity uzemi a omezeni
Uzemi fe$ené Gzemni studii je limitovéno (grafické vymezeni viz B.1 Problémovy vykres)

- stavajici zastavbou v Uzemi — v feSeném Uzemi a jeho navazujicim okoli jsou umistény
stavby rodinnych doml a stavby souvisejici v polohdch a zplUsobem nerespektujicim
zakonné pozadavky na velikost vefejnych prostranstvi s komunikaci zptistupnujici zastavbu
rodinnych doma (min. site 8 m). Tento fakt se tyka pozemkd parc. ¢. 1437 (zejména umisténi
plotu limitujici budouci vefejné prostranstvi), parc. ¢. 1499 a 1498/2 (zde umisténi studny,
plotu a zpevnénych ploch limituje budouci verejné prostranstvi nad miru pfipustnou) —
umisténi staveb (rodinnych domd, studen, technického zafizeni v izemi) je doporuceno
respektovat, v odlivodnénych pfipadech lze zvazit zruseni nebo pfemisténi realizovanych
plotd.

- trasami inZenyrskych siti a jejich ochrannymi pasmy — zdpadni ¢ast feseného lUzemi je
dotcena nadzemnim vedenim VVN 603-604 2x110 kV sochrannym pasmem 12 m od
krajniho vodice. Timto limitem jsou dotéeny zvlasté pozemky parc. ¢. 1528/6, 1528/3, 1505,
1504/1, 1504/3, 1433/22, 1433/5, 1433/6, 1435, 1434, 1433/4, 1437, 1438, 1432/4, 1428/1,
1429 a 1430/1. Podzemnim trasou vedeni NN bez ochranného pasma jsou dotéeny pozemky
parc. ¢. 1528/6, 1433/5, 1433/6, 1437, 1440/1, 1440/2, 1447 a 1448. Vodovodnim rfadem
jsou dotéené zejména pozemky podél stavajici komunikace a pozemky parc. ¢. 1502, 1504/1,
1498/2 a 1449. Tyto jevy je nutné v Uzemi respektovat. Ostatni trasy inZenyrskych siti jsou
vedeny mimo feSené Uzemi, zejména podél jeho severni a jizni hranice v plochach verejnych
prostranstvi s obsluznymi komunikacemi.

- dopravni infrastrukturou a moZnostmi napojeni — fesSené Uzemi neni dotéeno dopravni
infrastrukturou ve smyslu silnic a komunikaci vyssiho vyznamu. Podél severni a jizni hranice
reSeného Uzemi a v severni tfetiné feSeného Uzemi vedou obousmérné mistni komunikace,
v Sitkovych parametrech mistni jednopruhové komunikace. Jejich stavajici profil neodpovida
budoucim potfebam feSeného Uzemi, je vSak nutné tyto respektovat jako budouci
komunikace zptistupnujici a obsluhujici fesené uzemi. Na obou téchto komunikacich existuji
uzka hrdla o Sifi neprevysujici 5 m, coZ je vrozporu spozadavky na minimalni Sifi
odpovidajiciho typu verejného prostranstvi.

- zemédélskou plidou — vyznamna Cast feSeného Uzemi se nachazi na plochach zemédélské
pady — orné pldy a trvalych travnich porostl - zabor ZPF tesil jiz platny Uzemni plan,
z hlediska moZného vyuZiti feSeného Uzemi neni tudiz souvisejici zabor zasadnim limitem.

Svahové nestability, zaplavova Uzemi, ani jiné zdsadnim zpUsobem limitujici prvky v Gzemi
nejsou zpracovateli studie zndmy. InZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky priizkum Uzemi nebyl
v rdmci zpracovani studie provadén. K dispozici nejsou ani jiné obdobné podklady.

2.3. SIRSi VAZBY, ZAMERY V ZAJMOVEM UZEMI

Resené Uzemi je platnym tzemnim pldnem vymezeno jako plocha zastavitelnd Z50 uréena pro
vyuziti SO — plochy smiSené obytné. Vzhledem k celkové rozloze plochy 4,49 ha je v souladu s platnou
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legislativou nutné provéfit celkovy rozsah vymezeni ploch verejnych prostranstvi s prevahou
nezpevnénych ploch k zajisténi dennich potieb obyvatel.

Redené Uzemi je ze severu a zjihu obklopenou zastavénym uUzemim, prevazné plochami
SO — smiSenymi obytnymi. Zapadni ¢ast Uzemi je vyrazné limitovana stavajici vedenim VVN 603-604
2x 110 kV a jeho ochrannym pasmem.

Budouci zastavba je napojitelnd na stavajici technickou infrastrukturu — vodovodni fad,
distribudni sité VN/NN, STL plynovod.

Napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu je technicky moziné. Vzdusna vzdalenost
dopravniho koridoru s obsluznymi komunikacemi podél silnice 1/11 od mist dopravniho napojeni
feSeného Uzemi je cca 400 m. Problémem jsou nevyhovujici Sitkové parametry stavajicich mistnich,
Ucelovych komunikaci a vefejnych prostranstvi. Uzemni plan navrhuje na vychodnim konci stfedni

obsluzné komunikace obratisté.

2.4. STAV DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Vramci feSeného Uzemi je vedeny trasa stavajici mistni komunikace v parametrech
nevyhovujicich budoucimu rozsifeni zastavby a nevyhovujicich z hlediska Sitkového usporadani
verejného prostranstvi s obousmeérnou komunikaci zpfistupfujici zastavbu rodinnymi domy.

Podél severniho okraje Uzemi a podél jizniho okraje Uzemi vedou stavajici mistni obsluzné
komunikace zpFistupriujici pozemky s hlavni funkci bydleni. Sitkové a kvalitativni parametry téchto
komunikaci nevyhovuji poZzadavk({im na dopravni obsluhu lokalit rodinnych domU a vyZaduji ndpravu.

Regené Uzemi Ize dopravné obslouZit z dopravniho koridoru podél silnice 1/11, ktera vede ve
vzdusené vzdalenosti cca 400 m od rfeSeného Uzemi, a to pti vyuZiti stavajicich mistnich obsluznych
komunikaci, jejichZ Sitkové parametry a kvalita budou zlepseny - minimalni poZzadovana Site vefejného
prostranstvi s komunikaci zptistupnujici zastavbu rodinnymi domy je 8 m pfi obousmérné komunikaci

a 6,5 m pfi jednosmérné komunikaci.

Uzemni plan Hradek te$i dopravni obsluhu Gzemi zpdsobem uvedenym vyse, na vychodnim
konci stfedni obsluzné komunikace navrhuje obratisté, severni komunikaci navrhuje propojit se
stfedni. V rdmci Uzemni studie byly oba ndvrhy provéreny s tim, Ze obratisté je ddle sledovano a je
povaZovano za fesSeni nutné, pficné propojeni severni a stfedni komunikace bylo shleddno moznym,
nikoliv vSak nezbytnym a studii dale sledovano neni.

Dopravni obsluhu feSeného Uzemi je nutné fesit koncepéné v rdmci jednoho navrhu pro celé
dotéené uUzemi. Soucasné je nutné freSit také pristupové komunikace a vymezeni vefejnych
prostranstvi.

Technicka infrastruktura

Elektrickd energie

Uzemni plan fesi obsluhu Gzemi z nové navriené transformacni stanice TR — N7 situované na
vychodnim okraji feSeného Gzemi na parc. ¢. 1455. K této TS jsou navrZzeny podzemni kabelové trasy
VN 22 kV ze stdvajicich tras VN.

Telekomunikace
Re$ené Uzemi neni dotéeno telekomunika&nimi sitémi ani jejich ochrannymi pasmy.

Napojeni feSeného Uzemi na sité technické infrastruktury se nepredpoklada, je vsak technicky
mozné.
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Zasobovani plynem

Redené Uzemi |ze napojit na plynovodni sit. Na jeho severozapadnim a jihozapadnim okraji kon&i
trasy STL plynovodu DN 50. Kapacita distribucni sité je dostacujici pro potfeby nové zastavby.

Vodovodni rfad

Regené Uzemi Ize napojit na vodovodni fad DN 80 PE vedeny podél stiedové komunikace a pfi
severnim okraji feSeného Uzemi (s propojenim). Podél jizni hranice feSeného Uzemi vede stavajici fad
DN 80 PVC. Dimenze a kapacity jsou dostacujici pro napojeni predpokladaného poctu novych
rodinnych doma.

Kanalizace

Uzemnim pldnem je navrieno odkanalizovani Uzemi pétefnimi stokami svedenymi do
jihozapadniho rohu feseného uzemi. Odkanalizovani celého feSeného Uzemi je dlouhodobou
zélezitosti, do doby vybudovani splaskové kanalizace je pfipustna likvidace splaskovych vod
individualné Zumpami s vyvozem nebo formou malych lokalnich COV (nutno Fesit odvod pietisténych
vod). Destové vody je povinnost v maximalnim objemu fesit vsakem na vlastnich pozemcich.

3. NAVRH VYUZITi UZEMi
3.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA NAVRHU

Uzemni studie provéfila moznosti vyuZiti Gzemi a jako nejvhodné;jsi Feseni navrhuje zplisob
vychazejici z platného Uzemniho planu, z tradi¢ni zastavby obce, z limitd Uzemi a z mozZnosti dopravni
a technické obsluhy. Navrhuje rfeSeni navazujici na existujici zastavbu, respektujici orientaci uli¢nich
linii a staveb, respektujicich konfiguraci terénu. Uzemni studie zpiesriuje vymezeni plochy stanovené
uzemnim planem, respektuje stanovenou urbanistickou koncepci, fesi dopravni a technickou obsluhu
Uzemi a vymezuje zavazné plochy verejnych prostranstvi.

Jako prvky a jevy krespektovani vramci feSeni zastavby, déleni a slu¢ovani pozemkl a
rozhodovani v Uzemi jsou definované:

- hranice reSeného uUzemi jako limitujici hranice mozného vyuziti Uzemi pro definované
podminky vyufZiti,
- limity dzemi dané
0 stdvajici zdstavbou v Uzemi a jeho okoli (s vyjimkou oploceni),
0 TteSenim dopravni infrastruktury, véetné bodud napojeni,
0 trasami technické infrastruktury a jejich ochrannymi pasmy,
- zdsady déleni reSeného Uzemi na plochy a pozemky smiSeného bydleni a na plochy a
pozemky verejnych prostranstvi,
- dodrzeni minimalnich S$ifi vefejnych prostranstvi s komunikaci zptistupfujici zastavbu
rodinnymi domy (8 m pro obousmérnou komunikaci a 6,5 m pro jednosmérnou komunikaci)
- dodrzeni zasady neumistovani bytovych domu v tzemi,
- prokdzani jesté udrzitelného feseni verejnych prostranstvi a organizace provozu na nich
v mistech Sitkovych disproporci,
- pozadavek fesit odstavovani a parkovani vozidel na vlastnich pozemcich,
- pozadavek respektovat podminky sluzebnosti pro sité technické infrastruktury,
- pozadavek resit likvidaci destovych vod spadlych v feSeném Gzemi vsakem v misté spadu,
- zasady utvareni uli¢nich front a fesSeni zastavby v Uzemi.

Na zakladé vyhodnoceni vyse uvedenych pozadavk( byl v feSeném Uzemi vymezen zakladni
kompozi¢ni prvek v podobé verejnych prostranstvi a ucelenych blok( ploch smiSenych obytnych. Tyto
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prvky jsou vymezené v souladu svyse uvedenymi poZadavky, v souladu s koncepénimi zasadami
uvedenymi v uUzemnim planu a v souladu se zdkonnymi ustanovenimi platnymi pro danou
problematiku.

Pro zajisténi dopravni obsluhy je navrzen systém obousmérnych obsluznych komunikaci. Ten
vychazi ze stavajicich komunikaci vedenych podél severni a jizni hranice feSeného Uzemi. Je doplnén
obousmérnou vétvi s Uvrati v jizni poloviné Uzemi. Plochy a pozemky urcené k umisténi nové dopravni
infrastruktury jsou vymezené jako verejna prostranstvi (MOK + Tl) zptistupnujici zastavbu s rodinnymi
domy — tedy verejna prostranstvi o Sifce min. 8 m (obousmérny provoz) Takto vznikly a zdvazné
vymezeny verejny prostor je vyuzit rovnéz k umisténi siti technické infrastruktury.

Zakladni skelet verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch je doplnén o verejna
prostranstvi — verejné zelené, tedy vefejné pristupné travnaté plochy, rekreacni zelen, ostatni vefejné
pfistupné plochy. Tento prvek je umistén v ochranné pasmu trasy VVN 110 kV, které je pro zastavbu
nevyuzitelné.

Zavaznost déleni ploch a pozemku - studie navrhuje ¢lenéni zdvazné a smérné (doporucené).
Pro zavazné ¢lenéni jsou vymezené zavazné hranice pozemku / ploch v grafické ¢asti znazornéné plnou
carou. Pro smérné (doporucené ¢lenéni) je v grafické ¢asti pouZita Cara prerusovana.

Navrzené zavazné clenéni uzemi oddéluje ucelené segmenty zastavitelnych ploch s moznym
umisténim staveb rodinnych dom( / staveb smiSeného bydleni. Korekce zavazného ¢lenéni je mozna
jenvyjimecné, v odlvodnénych pfipadech, pfi dodrzeni zasady komplexnosti feseni (tzn. posun hranice
verejného prostranstvi je mozny jen pfi zachovani minimalnich povinnych Sifi dotéeného verejného
prostranstvi a pfi zachovani mist napojeni a principll trasovani obsluznych komunikaci a verejné
infrastruktury, zaroven nesmi dojit ke zmenseni ploch povinné verejné zelené).

Pro smérné clenéni plati princip moZnych korekci a mozné zmény vnitiniho clenéni ploch pfi
dodrzZeni zasad a principl stanovenych Gzemni studii.

Zastavba v Uzemi je navriena tak, aby respektovala tradici mista. Je navrzenad zastavba
samostatnymi objekty s vyloucenim fadové zastavby (resp. zastavby témto obdobnym). Pfedpoklada
se umisténi objektl se sklonitymi tvary stfech, umisténi objektd s rovnymi stfechami nebo ustupujicimi
podlazimi neni vylouc¢eno. Soucasti navrhu je stanoveni zavaznych stavebnich ¢ar a procentnich limitQ
vyuziti dzemi.

Veskeré vnitfni komunikace obsluhujici resené Uzemi jsou koncipovany jako obsluzné
komunikace skupiny D1, tedy komunikace obsluzné se smiSenym provozem.

Uzemni studie provéfila vhodnost vyuziti Gzemi v rdmci rozsahu moiného vyuziti ploch dle
definice stanovené v Uzemnim planu. Vzhledem k poloze Uzemi a zavaznosti Uzemné planovaci
dokumentace je definice Uzemniho planu respektovana.

3.2. HLAVNi PODMINKY PRO VYUZITi UZEMi

Funkéni vyuziti ploch a pozemk
Uzemni studie ¢leni fe$ené Gzemi na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:
- plochy a pozemky smiseného bydleni
- plochy a pozemky verejnych prostranstvi
v ramci téchto dale rozlisuje plochy plochy verejné zelené

plochy mistnich obsluznych komunikaci
a technické infrastruktury (MOK + Tl)
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Uzemni studie urcuje jako zavazné

- navrZené ¢lenéni na plochy a pozemky smiseného bydleni a vefejnych prostranstvi
- dodrzeni vymezeni ploch vefejné zelené v minimalni vymére uvedené / navriené v izemni

studii.

Uzemni studie uréuje jako smérné

v v

- detaily trasovani obsluznych komunikaci a jejich Sitkové parametry, poloméry pfi dodrzeni
zasad stanovenych Uzemni studii
- detaily trasovani a mist napojeni siti technické infrastruktury pfi dodrzeni zasad stanovenych

Uzemni studii

- vnitfni ¢lenéni ploch a pozemkl smiseného bydleni

Zavazné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Uzemni studie stanovuje podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti. Tyto
podminky jsou v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou platnym Uzemnim pldnem a jsou
zptesnénim této koncepce a definovanych podminek do podrobnosti feSeného Uzemi.

- plochy a pozemky smiSeného bydleni

PFipustné vyuZziti

pozemky a stavby pro individudlni bydleni v rodinnych domech
(RD);

stavby souvisejici s bydlenim individudlnim — gardze jako soucast
staveb pro bydleni (vCetné pristaveb) do velikosti dvou vozidel
pro jeden RD, pfistfesky pro parkovani vozidel, altany, bazény,
skleniky a stavby pro uskladnéni hospodarskych vypéstkui;

drobna vyroba a sluzby, obcanska vybavenost a drobna Zivocisna
vyroba ve formach a provozech nerusicich a respektujicich hlavni
funkci bydleni vrodinnych domech a nevyZadujici stanoveni
hygienickych a ochrannych pasem;

zpevnéné plochy a chodniky, vcetné mist pro odstavovani
a parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku;

verejna prostranstvi;
maloplosna viceucelova a détska hristé, sportovni mobiliar;
nezbytna technickd infrastruktura, véetné domovnich pripojek;

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl (fotovoltaické
panely) pouze umisténé na objektech a uréené pro pFimou
spottfebu staveb a zafizeni v pfislusné plose;

zelen;

a dalsi dle podminek stanovenych tzemnim planem;

Nepfipustné vyuziti stavby, zafizeni a vyuZiti, jejichZz nepfipustnost je stanovena

Zastavénost Uzemi

uzemnim planem;
pro feSené Uzemi nejsou pfipustné bytové domy;

maximalni procento zastavénosti stavebniho pozemku 50%,

Pozn.: pfitom plati, Ze Uzemni studie zpresnuje podminky vyuZiti ploch a pozemku
stanovené Uzemnim planem.
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plochy a pozemky vefejnych prostranstvi
O vefejna zelen

Pfipustné vyuZziti verejné pristupné plochy a pozemky urcené primarné pro umisténi
verejné zeleng;

chodniky a cyklostezky;

travnaté plochy a zelen, mobiliaf verejnych prostranstvi, véetné
pristfeskd, informacnich tabuli, détskych a maloplosnych hfist,
sportovnich prvkl a ploch slouZicich dennim potfebam obyvatel
dotceného Uzemi;

trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, véetné domovnich
pfipojek;

dalsi stavby, zafizeni a vyuziti, jejichZ ptipustnost je stanovena
uzemnim pladnem;

v

Podminéné pripustné vyuziti stavby a zafizeni dopravni infrastruktury — mistni
obsluzné komunikace, parkovaci stani, zpevnéné plochy a nezbytné
dopravni manipulacni plochy — jen v nezbytném a od(ivodnitelném
rozsahu, pokud jejich umisténi mimo tyto plochy je technicky
vylouceno;

Nepfipustné vyuZziti stavby pro rekreaci, stavby pro vyrobu a sluzby, dopravni
stavby jiné, nez vySe uvedené, apod.;

Zastavénost Uzemi procento zastavénosti pozemku neni stanoveno

Pozn.: pfitom plati, Ze Uzemni studie zpresnuje podminky vyuZziti ploch a pozemkd
stanovené Uzemnim planem.

O mistni obsluzné komunikace a technicka infrastruktura (MOK + TI)

Pfipustné vyuziti verejné pfistupné plochy a pozemky urc¢ené primarné pro umisténi
staveb dopravni a technické infrastruktury;

travnaté plochy a zelen;

,

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury — mistni obsluzné

komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci stani, zpevnéné
plochy a nezbytné dopravni manipulacni plochy;

trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, véetné domovnich
pripojek;

dalsi stavby, zafizeni a vyuzZiti, jejichZ ptipustnost je stanovena
Uuzemnim planem;

v

Podminéné pfipustné vyuziti mobiliai verejnych prostranstvi, véetné pristfeskd,
informacnich tabuli — jen vnezbytném a odlvodnitelném
rozsahu;

Nepfipustné vyuZiti stavby pro rekreaci, stavby pro vyrobu a sluziby, dopravni
stavby jiné, neZ vySe uvedené, apod.;

Zastavénost Uzemi procento zastavénosti pozemku neni stanoveno

Pozn.: pfitom plati, Ze Uzemni studie zpfesnuje podminky vyuZiti ploch a pozemku
stanovené Uzemnim planem.
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Definice stavebnich car

Stavebni ¢ary z hlediska uzemni studie jsou definovany jako linie vymezujici umisténi fasady
stavebniho objektu (domu, gardZe, uzavrienych staveb) vzhledem k uli¢ni fronté. V pripadé
staveb se sloZitym pldorysem se jednd o umisténi c¢asti fasady vystupujici z hmoty objektu
nejblize k uli¢ni fronté. Uzemni studie stanovuje stavebni ¢ary ve vnitini plose pozemky, a to dle
zasady dodrzeni vzdalenosti 6 m od hranice plochy vefejnych prostranstvi s mistni komunikaci /
silnici. Pripadné odchylky jsou vyznacené v grafické casti studie.

Jako pfipustna odchylka je respektovano umisténi objektu ve vzdalenosti do 2 m od stavebni
cary smérem k vnitfni ¢asti pozemku (smérem od verejného prostranstvi dale).

Stanoveni stavebni ¢ary pfispiva k vizualni koordinaci zastavby Gzemi, ktera navazuje na princip
zastavby v obci. Tyka se staveb rodinnych domd, garazi, apod., tedy vSech ,uzavienych staveb”,
tj. staveb s pevnymi, plnymi obvodovymi zdmi (véetné vyplni otvor(), které vytvari fixni,
nereverzibilni bariery v Uzemi. Netykd se tedy umisténi pergol, pfistfeski nad odstavnymi
plochami, altan(, bazén(, apod., pokud bude splnéna podminka, Ze stavba nebude mit
nadzemni obvodové zdi a stény a svislé konstrukce budou v prostoru mezi stavebni ¢arou a
hranici vefejného prostranstvi vzdusné, prostupné.

Podminky pro velikost stavebnich pozemkd

Je stanovena podminka pro velikost nové vymezovanych / oddélovanych stavebnich pozemki
- minimalni velikost ~ zdvaznd 800 m?/ doporuéend 1000 m?
- maximalni velikost  neni stanovena

Podminky pro tvar a velikost objektt

Vyska zastavby - Uzemni studie definuje max. vysku objektl respektujici krajinny raz:
- rodinné domy 2 NP nebo 1 NP + obytné podkrovi
- ostatni stavby 4,5 m (vyska hiebene, atikové fimsy)

- celkova max. pfipustna vyska budov 12 m nad rostly terén pozemku
stavby, zafizeni.
Padorysny tvar objektl - podminky pro ptdorysny tvar objekt( nejsou stanoveny.

Tvary stfech - Uzemni studie definuje vhodné tvary strech
- tvary Sikmé se sklonem do 35°
- tvary Sikmé se sklonem do 45° u jednopodlaZnich objekt(
s obytnym podkrovim
- rovné stfechy a rovné stfechy s ustupujicim podlazim

Oploceni - je pfipustné u viech pozemk s funkci bydleni v rodinnych domech
- vyZaduje se oploceni prihledné nevytvarejici pohledové bariery,
vyloucené jsou zdi, betonové monolity, plné drevéné ploty, apod.
- doporucena vyska oplocenido 1,6 m

Dalsi podminky
Povrchy komunikaci

- mistni obsluzné komunikace — Ziviény povrch, zdmkova dlazba;
- chodniky, vyhybny, apod. — Zivicny povrch, dlazba, pfirodni propustny
povrch;
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v plochéach pro bydleni individualni je povinnosti stavebnika zajistit
vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku, za tim Gcelem jsou

pfipustné stavby vsakovacich a jimacich zafizeni;
v plochach verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch je

pfipustné umisténi 1 fady podélnych parkovacich stani (v pfimé vazbé na

komunikaci);

v Uzemi nejsou pripustné terénni Upravy, které by vytvarely pohledové

bariery v Uzemi nebo které by ménily odtokové poméry v izemi;

3.3. OSTATNi SMERNE A BILANCNi UDAJE

Uzemni studie zahrnuje navrh parcelace dle ¢lenéni na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

V feseném Uzemi je takto navrZzenych 31 pozemk( uvedenych v néasledujici tabulce:

Pozemek ¢. Zpusob vyuziti pozemku / plochy Vyméra m2
01 smiSené obytné 321
02 smiSené obytné 989
03 smiSené obytné 706
04 smiSené obytné 1120
05 smiSené obytné 1322
06 smiSené obytné (stav) 343
07 smiSené obytné 333
08 smiSené obytné 1740
09 smiSené obytné 1822
10 smiSené obytné 1632
11 smiSené obytné 2127
12 smiSené obytné 2663
13 smiSené obytné 2689
14 smiSené obytné 1585
15 smisené obytné 1525
16 smisené obytné 1591
17 smisené obytné (stav) 3137
18 smisené obytné 1027
19 smisené obytné 1547
20 smisené obytné 2781
21 smisené obytné 1883
22 smisené obytné 1262
23 smisené obytné 1492
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Pozemek C. Zpusob vyuziti pozemku / plochy Vymeéra m2

24 smisené obytné 1594
25 smisené obytné 1830
26 plochy vefejnych prostranstvi 80

27 plochy vefejnych prostranstvi - zelen 917
28 plochy vefejnych prostranstvi 2498
29 plochy vefejnych prostranstvi - zelen 1902
30 smisené obytné - sjezdy 375
31 smiSené obytné - sjezdy 163

Vymeéry pozemk( navrzenych pro bydleni v rodinnych domech (bydleni individuaini) jsou smérné
a lze je vramci podminek definovanych dzemni studii ménit. V grafické casti Uzemni studie jsou
zakresleny hranice pozemkd a ploch, které jsou rozliSené na hranice zavazné a doporucené (viz legenda
prislusnych vykresd). V ramci skupin pozemkl s doporuéenym vnitfnim clenénim lze toto vnitini
¢lenéni ménit pfi dodrzeni navrzeného sméru déleni. Pozemky s doporuc¢enym zakreslenim hranic Ize
tedy slucovat, nebo délit na jiny pocet pozemk odlisné velikosti. Pozemky 01, 03, 06, 07, 30 a 31 jsou
pod minimalni pfipustnou vymérou, z hlediska tzemni studie nejsou povazovany za stavebni pozemky,
resp. nové stavebni pozemky a jsou chapany jako pozemky pro zahrady a sjezdy k rodinnym dom(m a
pozemky stavajicich staveb. Lze je sloucit se stavebnimi pozemky.

Bilance ploch

Celkem fe3ené tzemi 44 996 m’
Plochy smideného bydleni 39 599 m?
- z toho plochy bez ploch sjezdl 39 061 m?
Plochy verejnych prostranstvi 5397 m?
- z toho plochy zelené po odecteni komunikaci, chodnik 2 819 m?

3.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh feseni

Dopravni obsluha feseného Uzemi a napojeni navrzenych komunikaci na sit mistnich komunikaci
a silniéni sit jsou feSeny v souladu s CSN 73 6110.

Navriené fteSeni predpokladd dopravni obsluhu Feseného Uzemi ze stavajicich mistnich
obsluznych komunikaci napojenych na dopravni koridor podél silnice I/11. Navrzeny systém dopravni
obsluhy je patrny z grafické ¢asti studie. Systém mistnich obsluznych komunikaci je v souladu s CSN 73
6110, pficemZ tato norma bude zavaznd i pro projektové feSeni téchto komunikaci. Veskeré
komunikace obsluhujici Uzemi jsou mistnimi obsluznymi komunikace skupiny D1 se smiSenym
provozem. Sitkové usporadani komunikaci z hlediska poctu pruhil je patrné z grafické ¢asti tzemni
studie. MOK jsou navrZeny jako obousmérné jednopruhové komunikace svyhybnami. Rozméry
vztahujici se ke komunikacim a zakreslené poloméry uvedené v grafické ¢asti izemni studie jsou
hodnotami doporucenymi, zdvazny je soulad Feeni s CSN.
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Rozhledové trojuhelniky

V souladu se zdkonem ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
a vyhlaskou ¢.104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisl, musi byt u kriZzovatek mistnich komunikaci splnény podminky zajisténi délky rozhledu pro
zastaveni vozidla. Tyto vzdélenosti jsou stanoveny dle CSN 736102 s nasledujicimi predpoklady: jedna
se o kfizovatky v usporadani A dle CSN 736102 v zastavéném tzemi obce (vedlej$i komunikace bude
vZdy osazena znackou ,StUj, dej prednost v jizdé“); délka rozhledu je stanovena pro vozidla skupiny 2
(ndkladni automobily, vozidlo pro odvoz odpadu).

Délka rozhledovych trojahelnikl na hlavni komunikaci pfi rychlosti 30 km/h je pak
cca 45/35 m. Délka rozhledu na vedlejsi komunikaci je pak cca 8,5 m zprava i zleva. Podminky pro
posuzované pfipojeni jsou tak splnény, v rozhledovych polich se nenachdzi Zadny objekt.

Parkovani a odstavovani vozidel

Odstavovani vozidel bude provadéno vyhradné na vlastnich pozemcich. Samostatnda parkovaci
stdni nejsou navrZena. Parkovani vozidel na pozemcich vefejnych prostranstvi je pfipustné za
predpokladu, Ze v ramci projektu bude dodriena pfislusna CSN a ze bude prokdzano, 7e nedoslo ke
snizeni celkové vymeéry ploch verejnych prostranstvi v feSeném Uzemi pod zakonny limit — viz kapitola
3.6 Verejna prostranstuvi.

Pési a cyklisticka doprava, hromadna doprava

Samostatné chodniky nejsou navriené. V ramci pési zony je pohyb pésich realizovan v ramci
navrzenych komunikaci. Budovani chodnikll je obecné pfipustné v ramci vSech navrzenych ploch.

3.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pfi navrhu technické infrastruktury byly veskeré navriené sité umistény do vefejnych
prostranstvi vymezenych jako uli¢ni prostory — silnice, mistni komunikace a plochy zelené podél
komunikaci. V takto vymezenych plochdch je dostatecny prostor pro umisténi veskerych siti technické
infrastruktury vc. pfipojek a lze v nich splnit poZzadavky na ochranna pasma a vzajemné usporadani
tras. Navriené Fedeni respektuje konfiguraci terénu a mista mozného napojeni. Redeni odpovida
podrobnosti Uzemni studie a je feSenim smérnym. Detailni feSeni bude predmétem ndsledné
projektové dokumentace. Pti detailnim feSeni je nutné dodrzet nasledujici zasady:

- budovani ptipojek pres sousedni pozemky rodinnych domd / smiseného bydleni neni
pripustné, s vyjimkou pfipadd navrzenych Uzemni studii, nebo pfipadi fesicich pfipojky ze
stavajicich radl a siti, zejména v zdpadni ¢asti Uzemi;

- nahrada navrZenych, ale dosud nevybudovanych tras technické infrastruktury pfipojkami
neni pfipustnd, je vyzadovana primarni realizace hlavnich rozvod(;

- zména mista a zplsobu napojeni, pfipojeni, umisténi transformacni stanice, predavaci
stanice, apod. v plochach mimo FeSené Uzemi je mozna za predpokladu dodrzeni principt
obsluhy feSeného Uzemi a zajisténi dostateéné kapacity pro veskeré navriené /
predpokladané zaméry.

3.5.1. Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani lokality pitnou vodou bude zajisténo ze stavajicich vodovodnich fadd, a to z fadu
DN 80 PE vedeného v paternim verejném prostranstvi (podél stfredové komunikace) a z fadu DN 50 PE
podél severniho okraje reSeného Uzemi (s propojenim na stfedovy patefni fad). Podél jizni hranice
feSeného Uzemi vede stdvajici fad DN 80 PVC, ktery je soucasti zokruhované sité.

Nové fady nejsou navrzené vzhledem k dostatecnosti stdvajiciho rfeseni.
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Navrzené feseni je v souladu s koncepci zasobovani Uzemi pitnou vodou vymezenou v platném
Uzemnim planu. Pfi realizaci vodovodnich radll a jejich napojeni je nutno respektovat podminky
spravce a provozovatele sité.

Orientacni bilance potieby pitné vody pro bytovou zastavbu celé lokality:
Navrh predpoklada max. narlst o 28 byt(, tj. narlst 75 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 |/obyvatel/den, pocet obyvatel EO = 75.

Qp - pramérna potieba vody 12,75 m3/den
Qm - max. denni potfeba vody 17,85 m3/den
Qh - max. okamzita potieba vody 0,3721/s

3.5.2. Likvidace odpadnich vod

V feseném Uzemi jsou vytvoreny podminky pro umisténi splaskové kanalizace max. DN 250 a pro
umisténi destové kanalizace max. DN 250. V maximalni mite je uplatnén princip vsaku destovych vod
v misté samém.

Likvidace splaskovych vod
Do doby realizace splaskové kanalizace je likvidace tohoto typu odpadnich vod pfipustna
Zumpami s pravidelnym vyvozem umisténymi na vlastnich pozemcich.

Likvidace splaskovych vod formou lokalnich Cisticek je moznd za predpokladu prokazani a
zajisténim funkcéniho odvodu do vhodného recipientu. Podminkou je dodrzeni veskerych souvisejicich
hygienickych predpisli a pozadavka.

Orientacni bilance mnoiZstvi splaskovych vod z bytové zastavby celé lokality:
Navrh predpoklada max. nardst o 28 bytd, tj. narast 75 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 |/obyvatel/den, pocet obyvatel EO = 75.

Qp - primérna potieba vody 12,75 m3/den

Qds - mnozstvi splaskovych vod
prdmérné denni
Qrs - mnozstvi splaskovych vod
prdmérné roc¢ni

12,75 m3/den

4655 m3/rok

Likvidace destovych vod

Destové vody ze stfech objektl obytné zastavby, z ploch zelené, chodnik(l a ze soukromych
zpevnénych ploch v zahradach rodinnych domi budou z vétsi ¢asti likvidovany vsakem na vlastnich
pozemcich majiteld nemovitosti, a to v souladu s ustanovenim §20, odst. 5), pism. c),
vyhl. €. 501/2006 Sb. Navrzené velikosti parcel teoreticky umoziuji pfedepsané zasakovani destovych
vod dle §21, odst. 3), vyhl. €. 501/2006 Sb., pti dodrzeni maximalni zastavéné plochy domu v poméru
k velikosti pozemku. Jako vhodné se jevi stanoveni pozadavku na 60 - 70% retenci srazkovych vod na
vlastnich pozemcich, tj. de facto stanoveni povinnosti posileni retencnich schopnosti vlastnich
pozemk( pfi realizaci vystavby a stanoveni soucinného poZzadavku na retenci formou podzemnich
retencnich nadrzi nebo bezodtokovych jimek na destovou vodu s jejim naslednym vyuZitim jako vody
uzitkové (napft. pro zélivku zahrad, splachovani WC, uZitkové myti, prani, ap.).
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Destové vody ze zpevnénych ploch vefejnych komunikaci a verejnych prostranstvi budou
odvedeny z Uzemi potrubim (pfikopem) vedenym pod / podél navrienych komunikaci a vyvedeny do
stavajiciho systému likvidace tohoto typu destovych vod. Detailni feseni bude soucasti projektu
komunikaci.

Pro kazdy jednotlivy stavebni pozemek bude nutné provést hydrogeologicky prlizkum, véetné
sond, na zakladé kterého bude navrieno konkrétni feseni likvidace destovych vod z dotéenych
stavebnich pozemka.

Orientaéni bilance mnoiZstvi destovych vod v lokalité:

intenzita desté i
soucinitel odtoku

dlouhodoby srdzkovy Ghrn Qrok cca

=1501/s/ha
=0,4/0,2/0,9
=720,0 mm/rok

Odvodiiovana plocha A (VOP A)

plochy bydleni v rodinnych domech a
travnaté plochy

3,96 ha

Qdest.

238 (119) I/s

Qdest. / rok

11405 (5702) m3/rok

Odvodriovana plocha B (VOP B)

komunikace a zpevnéné plochy 0,26 ha
Qdest. 351/s
Qdest. / rok 167 m3/rok

Celkem VOP A+ VOP B

Qdest.

273 (154) I/s

Qdest. / rok

11572 (5869) m3/rok

3.5.3. Elektricka energie

Zasobovani elektrickou energii bude zajiSténo v souladu s koncepci vymezenou platnym
uzemnim planem. Ten fesi obsluhu Uzemi z nové navrzené transformacni stanice TR — N7 situované na
vychodnim okraji feSeného Gzemi na parc. ¢. 1455. K této TS jsou navrzeny podzemni kabelové trasy
VN 22 kV ze stdvajicich tras VN.

Podél paterni komunikace ve stfedni ¢asti Uzemi vede podzemni kabelova trasa NN, ktera bude
vyuzita k napojeni Casti reSeného Uzemi. Pro zasobovani nové zdstavby elektrickou energii jsou
z transformacnich stanic navrzené nové kabelové rozvody NN - viz grafickd ¢3st.

Nové kabelové rozvody NN jsou navriené vyhradné v plochach vefejnych prostranstvi.
Prednostné jsou umisténé pod plochami zelené. Dotceni stavebnich pozemkl urcenych pro funkci
bydleni trasami kabelovych rozvod(l neni v zasadé pripustné, dotceni ochrannymi pasmy je mozné.

Rozvody NN jsou v ramci lokality navrzeny vyhradné kabelovymi trasami v zemnim vykopu v
souladu s ustanovenim §24, odst. (1), vyhl. ¢. 501/2006 Sb., a to v soubéhu s ostatnimi elektro
kabelovymi sitémi ve verejném prostranstvi. Nové kabelové rozvody budou realizovany dle podminek
spravce sité pri dodrZeni vSech technickych predpis(i a norem. Budou respektovana ochranna pasma a
odstupové vzdalenosti, materidlové sloZeni a pfipustnost staveb v dotceném Uzemi a dalsi podminky.
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Pred zapoceti projektovych praci (realiza¢ni dokumentace), parcelniho déleni, apod. je nutné zajistit
presné geodetické zaméreni dotcenych energetickych tras a staveb.

Orientacni bilance potieby elektrické energie pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh predpoklada max. narlst o 28 byt(, tj. narlst 75 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano se spotfebou 13kW/byt, soudobosti 0,7 a jisténim bytu 25 A.

Soudoby ptikon 251 kW

Predpokladané jisténi pro lokalitu 690 A

3.5.4. Zasobovani plynem

Zasobovani plynem bude zajisténo ze stdvajicich tras STL plynovodu. Na severozdpadnim a
jihozapadnim okraji feSeného Uzemi konéi trasy STL plynovodu DN 50 (hranice parc. ¢. 2011/1 a 1532
a hranice parc. ¢. 2008/3 a 1432/4). Nové rozvody STL plynovodu jsou feSené navrhem tras DN 50
umisténych prednostné v plochidch vefejnych prostranstvi, pod plochami zelené nebo pod
komunikacemi. Novy STL plynovod bude realizovan dle podminek spravce sité.

Orientacni bilance potfeby zemniho plynu pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh predpoklada max. narlst o 28 byt(, tj. narlst 75 ekvivalentnich obyvatel (EO).
Zemni plyn je ur€en pro vareni, alternativné pro vytapéni byt( a pripravu teplé uzitkové vody.

Pro vypocet je uvazovano se spotfebou plynu na 1 byt 5,0 m3/hod.

Celkovéd spotfeba Q 138 m3/hod

3.5.5. Telekomunikacni rozvody

Vzhledem k rozsifeni mobilnich telekomunikacénich sluzeb (v¢é. moZnosti bezdratového pfijmu
digitalniho televizniho signalu) se pro novou obytnou zastavbu predpoklada zejména bezdratové
"mobilni" spojeni, které budou realizovat vyhradné na své vlastni ndklady jednotlivi stavebnici
rodinnych domu. Pfipadné napojeni na pevnou telekomunikacni sit bude provadéno dle zajmu
potencidlnich uZivatell, a to na naklady provozovatele sité. Stavajici telekomunikacni vedeni
prochazejici podél zapadniho okraje Uzemi je respektovdno a Uzemni studie nepredpoklada jeho
dotceni.

3.5.6. Verejné osvétleni

Re$ené Uzemi je obslouzeno stavajicim systémem vefejného osvétleni (VO) nachazejiciho se
mimo feSené Uzemi. Nové rozvody VO budou vedeny v kabelech jako podzemni v plochach vefejnych
prostranstvi prevazné pod komunikacemi a travnatymi plochami, a to soubézné s ostatnimi liniovymi
trasami. Umisténi téles, jejich vyska, typ, barva svétla nejsou predmétem uUzemni studie. Tyto
naleZitosti budou feSeny aZz v rdmci pfislusné projektové dokumentace.

3.5.7. Likvidace domovniho odpadu

Likvidace domovniho odpadu bude provadéna shodnym systémem pouZivanym pro celou obec.
Jednotlivi vlastnici budou ukladat odpad do vlastnich kontejnerovych nadob, které bude specializovana
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firma vyvaZzet dle platného harmonogramu sbéru odpadu. V pfipadé budouci potieby umisténi
kontejnerl pro separovany sbér odpadu je mozné tyto umistit v rdmci ploch verejnych prostranstvi.

3.6. VEREJNA PROSTRANSTVi

Regené Uzemi zpitesnéné Gzemni studii ma z hlediska ploch rozhodnych pro vymezeni vefejnych
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch rozlohu 3,91 ha. Dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni, je nutné pro toto Uzemi vymezit plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch
(zeleR), a to 1000 m? ploch po odelteni komunikaci a zpevnénych ploch na kazdé 2 ha ploch
s pfipustnou funkci bydleni. Celkem je tedy potfeba vymezit 2250 m? takovych ploch. Uzemni studie
vymezuje potfebné plochy ve vnitfnim feSeném Uzemi v rozsahu 2819 m?, tedy v rozsahu 142,4 %
legislativni potfeby.

Celkovy rozsah ploch verejnych prostranstvi vymezenych v Gzemni studii Ize tedy povaZovat za
dostacujici a naplfiujici predepsany limit.

Vymezené vefejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (zelené) v rozsahu 2250 m? je
vymérou nepodkrocitelné — pfi jiném odlvodnéném zplsobu vymezeni je nutné tuto vyméru zachovat.

Vetejnd prostranstvi, v nichz jsou umistény obsluiné komunikace, maji mezi plochami
zptistupnujicimi plochy bydleni s rodinnymi domy Sitku min. 8 m pfi obousmérném provozu na
komunikaci, resp. min. 6,5 m pfi jednosmérném provozu na komunikaci. Site vefejného prostranstvi
zahrnuje verejné pfistupny prostor mezi moznym oplocenim na protilehlych stranach komunikace /
vefejného prostoru. Verejnd prostranstvi vymezend v Uzemni studii svym vymezenim ovliviuji a limituji
také plochy souvisejici mimo hranice feseného UGzemi. Plati, Ze vymezeni verejného prostranstvi
neukoncuje hranice feSeného Uzemi, ale skutecna hranice vymezena v pfislusné situaci mista (po
zohlednéni pozadovanych Siti). ZpUsob feseni je zachycen v grafické ¢asti Uzemni studie.

4. DOPLNuUJici UDAJE, ODUVODNENi A VYHODNOCENI
4.1. BILANCE POCTU BYTU A OBYVATEL

Uzemni studie navrhuje vymezit v feSeném tGzemi celkem 23 stavebni pozemk(. Pfi predpokladu
realizace primérného poc¢tu 1,2 byt( / 1 rodinny dim lze takto v Uzemi umistit maximalné 28 bytovych
jednotek (1,2 bj * 23 RD = 27,6 bj).

Predpokladanda prlimérna obloznost bytovych jednotek 2,7 dava redlny predpoklad umisténi
75 obyvatel v uzemi. Tento pocCet neznamend absolutni nar(st novych obyvatel v obci, Ize
predpokladat minimalné 20% obsazenost stavajicimi obyvateli.

4.2. KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Uzemni studie provéfila moZnosti vyuZiti Uzemi a redlnosti koncepce stanovené Uzemnim
planem. Uzemni pldn v zastavitelné ploge Z50 vymezuje plochy pro funkéni vyuZiti SO — plochy smisené
obytné. V ramci Uzemni studie bylo posouzeno vlastni Uzemi a jeho umisténi v obci. Rovnéz byly
posouzeny SirSi souvislosti, tj. dopravni navaznosti, vyuziti okolnich ploch, moznosti dopravni a
technické obsluhy. Uzemni studie zptesnila vyuZiti plochy vymezené Gzemnim planem.

Uzemni studie definuje $itky vefejnych prostranstvi, které jsou vymezené v souladu s platnou
legislativou. Verejnd prostranstvi s obsluznymi komunikacemi urcuji uli¢ni prostory.
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Uzemni studie stanovuje principy prostorové regulace. PFi jejich definovani vychazi
z nasledujicich predpokladu:

stavebni ¢ara  je stanovena v zdsadé na 6 m od hranice verejného prostranstvi s obsluznymi
komunikacemi. Sitka vychazi z predpokladu, 7e do 6 m Ize umistit kolmé
odstavné a parkovaci stani na vlastnim pozemku pro naprostou vétsSinu
osobnich vozidel. V mistech s odliSnou Sifkou vymezeni respektuje stavajici
zastavbu a technickou infrastrukturu v dotéeném Uzemi. Stanoveni stavebni
Cary prispiva k vizualni koordinaci zadstavby uzemi, kterd navazuje na princip
zastavby v obci. Jako pripustna odchylka je respektovano umisténi objektu ve
vzdalenosti do 2 m od stavebni ¢ary smérem k vnitfni ¢asti pozemku (smérem
od verejného prostranstvi dale). Podminky staveb — viz vyse.

vyska objektu  vyska objektl pro bydleni je stanovena na max. 2 NP nebo 1 NP + obytné
podkrovi pro rodinné domy - tato vyska vychazi z predpokladli umisténi
individualnich rodinnych dom{ odpovidajicich tvarem, vyskou a objemem
tradi¢nim stavbam tohoto typu v misté

vyska ostatnich objektl je stanovena na max. 4,5 m ve hfebeni, coZ je vyska
dostacujici pro garazové objekty, pfristfesky, objekty pro uskladnovani
hospodafskych vypéstkl a zahradni techniky, apod.

tvary stfech tradi¢ni stifechy objektd v Sirsim Gzemi lokality nelze jednoznacné definovat.
V okoli se vyskytuji stfechy rovné, valbové, sedlové a mix dalSich tvar(.
Predpokladaji se pozadavky na umisténi staveb modernich vychazejicich
z konceptu rovnych stfech a pozadavky na umisténi rodinnych doma v Siroké
Skale architektonickych feSeni. Proto jsou pripustné tvary stfech Sikmé se
sklonem do 35° Sikmé se sklonem do 45° u jednopodlaznich objekt(
s obytnym podkrovim, rovné i rovné s ustupujicimi podlazimi.

Zastavénost Uzemi maximalni procento zastavénosti stavebniho pozemku je stanoveno
na 50%, coz je ve shodé s Uzemnim planem.

Uzemni studie provéfila stav dopravni a technické infrastruktury. Dopravni napojeni Fedeného
Uzemi je mozZné ze stavajicich komunikaci. Napojeni na vedeni VN/NN, plynovod, vodovodni fad
je mozné v mistech blizkych Gzemi, resp. v Uzemi samotném.

Dalsi informace, vypocty a tabulky odlvodnujicich feSeni jsou umistény v textu prislusnych
kapitol.

4.3. VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANI

Zadani uzemni studie bylo zpracovano pofizovatelem Gzemni studie — Obecnim Ufadem Hradek.
Zadani bylo zpracovano jednoduchou formou piné dostacujici k definici cilG, ukold a obsahu studie.

Odstavec I.A Ucel tzemni studie

Zadani definuje Gcel Gzemni studie: ,,Uzemni studie bude slouZit jako neopomenutelny Gzemné
planovaci podklad, na zakladé kterého, v souladu s § 25 stavebniho zakona, bude probihat rozhodovani
v Uzemi”

Uzemni studie ucel naplfiuje predevsim zplisobem provéfeni Gzemi a nasledného vymezeni
zakladnich principl organizace Gzemi, tedy vymezenim ploch vefejnych prostranstvi a ploch smiSeného
bydleni. Studie stanovuje zasady vyuZiti Uzemi, véetné dzemni a prostorové regulace, vymezuje limity
Uzemi, fesi dopravni a technickou infrastrukturu zptGsobem odpovidajicim Uzemnimu planu, platné
legislativé a oborovym predpisiim a zasadam. Studie definuje rdmcové kapacitni limity po¢tu domf,
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byt a obyvatel a definuje poZadavky na inZzenyrské sité. Jako takova je tedy uzemni studie tzemné
planovacim podkladem napliiujicim pozadavky zadani.

Odstavec |.B Redené Gzemi, rozsah Uzemni studie

Zadani definuje rozsah Uzemi feSeného studii shodné svymezenim zastavitelné plochy Z50
v Uzemnim planu Hradek. Celkova vyméry reseného Uzemi dle zadani ¢ini 4,49 ha.

Zadani definuje cil Uzemni studie jako navrieni "moZnosti optimalniho urbanistického
usporadani, intenzitu zastavéni a prostorovou regulaci s ohledem na limity vyuZiti Gzemi a krajinné
hodnoty, dale organizaci dopravni obsluhy, vyuZitelnost stavajicich prijezdovych komunikaci, napojeni
na sité technické infrastruktury a vymezi plochy potfebnych verejnych prostranstvi, zajistujici rovné
podminky vSech stran“.

Uzemni studie respektuje rozsah feseného tzemi, obsahuje navrh parcelniho ¢lenéni zahrnujici
¢lenéni zavazné, vymezujici plochy verejnych prostranstvi a plochy bydleni, a ¢lenéni smérné resici
vnitfni déleni pozemk( / ploch pro bydleni. Hranice pozemkd jsou navrzeny zplsobem maximalné
respektujicim hranice parcel v katastru nemovitosti, a to tak, aby bylo v maximalni mire vylou¢eno
vzajemné (sousedské) omezovani vlastnickych prav pti budoucich prodejich ¢i realizacich staveb. Jsou
navrzené zasady dopravni a technické obsluhy, umisténi a napojeni navrzenych mistnich komunikaci,

napojeni a trasovani inZzenyrskych siti.
Odstavec I.C Zavazné podklady a limity

Uzemni studie respektuje v souladu s pozadavky zadani

- zédkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) a jeho provadéci vyhlasky, v platném znéni
a dal$i platné pravni predpisy a pfislusné CSN vztahujici se vidy k fedené problematice,

- Uzemni plan Hradek ve znéni jeho zmény ¢&. 1, zejména stanovenou urbanistickou koncepci,
usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovené podminky vyuZiti ptislusnych
zastavitelnych ploch,

- Uzemné analytické podklady pro ORP Jablunkov,

- trasy liniovych vedeni, véetné stanovenych ochrannych pasem,

- Sirsi Uzemni vztahy a charakter okoli reSenych ploch.
Odstavec I.D Obsah fesSeni Uzemni studie
PoZadavky na feseni byly splnény predevsim

- navrhem optimalniho urbanistického usporadani tzemi, navrzenym délenim pozemkd pfi
maximalnim respektovani vlastnickych prav a pfi maximalni preferenci zdsady rovného
zatiZeni vlastnikd naroky na verejnou infrastrukturu, ndvrhem prostorové regulace a intenzit
a zpUsobu zastavéni

- navrhem zplsobu napojeni dopravni a technické infrastruktury na stavajici funkéni systém,
véetné vymezeni principl rfeseni dopravni a technické infrastruktury ve vlastnim feseném
uzemi

- vymezenim verfejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou a zdsadami udrzitelné
urbanistické kompozice

- respektovdnim uzemniho planu Hradek ve znéni jeho zmény €. 1.

Odstavec I.E Obsah studie
Pozadavky na textovou ¢ast byly splnény — viz jednotlivé kapitoly této zpravy.

Pozadavky na grafickou ¢dst byly splnény - studie obsahuje celkem 3 vykresy poZadované
zadanim - Problémovy vykres, Hlavni vykres, Vykres podminek prostorového usporadani a 1 vykres
navic — Vykres verejné infrastruktury. Pro vétsi prehlednost a srozumitelnost je vefejna infrastruktura

25



zobrazena v samostatném vykresu. Vykresy jsou vyhotovené v méritku 1:1000. Vykres Sirsich vztah(
nebyl vyZadovan — pro dokumentaci Sirsich vztah( slouzi Gplné znéni Uzemniho planu Hradek.

Pozadavky na zpUsob zpracovani byly spinény digitalnim zpracovanim ve formatech docx, pdf a
dgn s tim, Ze studie je expedovana v tisténé podobé, ve formatu pdf a data ve formatu docx a dgn.
Pofizovateli je poskytnuta studie také v dalSich v zadani specifikovanych elektronickych formatech.

Studie byla projedndna v rozpracovanosti s pofizovatelem i s vlastniky. Na zakladé vysledku
projednani byla upravena a projednana s majiteli a spravci siti. PoZadovany pocet vyhotoveni je
respektovan.

4.4. PODNETY NA ZMENU UZEMNiHO PLANU

Uzemni studie je v rozsahu Gzemi podminéného ke zpracovani tzemni studie platnym tzemnim
pldnem ve znéni jeho zmény ve shodé s timto dokumentem. V rozsahu takto specifikovaného Uzemi
Ize tedy Uzemni studii po zaregistrovani vyuZivat v plném rozsahu jako Uzemné planovaci podklad.
Upfesnéni trasovani dopravni a technické infrastruktury je v souladu s koncepci Uzemniho planu.

Uzemni studie nedavd podnéty na zménu koncepce Uzemniho planu. P¥i nejblizéi zméné
uzemniho planu je doporuceno vymezit v Uzemnim planu verejnad prostranstvi, zejména s prevahou
nezpevnénych ploch, v souladu se zpracovanou a zaregistrovanou Uzemni studii.

4.5. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA UZIVANI
UZEMmI
Uzemni studie je zpracovana v souladu se zadkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) a jeho
provadécimi vyhlaskami a v souladu s dalSimi platnymi pravnimi predpisy a normami vztahujicimi se
k FeSené problematice.

Uzemni studie je zpracovana jako Gizemné planovaci podklad v souladu s §25 a §30 stavebniho
zdkona. Jako takova provérila moZnosti vyuziti Gzemi a stanovila podminky pro toto vyuZziti. Navrzené
feSeni respektuje obecné pozadavky na vyuziti Gzemi.

Vymezeni verejnych prostranstvi respektuje §7 a §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi v aktudlnim platném znéni.

Lze konstatovat, ze Uzemni studie Hradek, plocha Z50 je v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsich predpisd a jeho
provadécimi vyhlaskami a je v souladu s obecnymi poZadavky na uzivani dzemi.
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